
日本アセットナビゲーション

茂木亮介
「
不
動
産
が
で
き
る
こ
と
」で 

顧
客
の
未
来
に
貢
献
！

　

不
動
産
投
資
と
い
っ
て
も
、
一
棟

と
区
分
、
新
築
と
中
古
、
中
古
に
も

築
浅
や
築
古
な
ど
い
ろ
い
ろ
な
種
類

が
あ
る
。
そ
し
て
多
く
の
不
動
産
会

社
は
、
ど
れ
か
一
つ
に
特
化
し
て
い

る
。
日
本
ア
セ
ッ
ト
ナ
ビ
ゲ
ー
シ
ョ

ン
が
ユ
ニ
ー
ク
な
の
は
、
中
古
区
分

の
中
で
も
築
浅
、
築
古
、
フ
ァ
ミ
リ

ー
タ
イ
プ
の
３
種
類
を
手
が
け
て
い

る
こ
と
。
ま
さ
に
、「
中
古
不
動
産

の
セ
レ
ク
ト
シ
ョ
ッ
プ
」
だ
。

「
ど
れ
か
一
つ
に
特
化
し
て
い
て
は
、

お
客
様
の
真
の
ニ
ー
ズ
に
応
え
ら
れ

な
い
と
考
え
た
か
ら
で
す
。
た
と
え

ば
、
築
古
の
物
件
は
価
格
が
安
く
手

を
出
し
や
す
い
、
築
浅
は
築
古
よ
り

高
い
け
れ
ど
資
産
価
値
も
高
い
、
フ

ァ
ミ
リ
ー
タ
イ
プ
は
さ
ら
に
高
額
で

す
が
、
家
賃
は
高
く
売
却
も
し
や
す

い
な
ど
、
一
長
一
短
が
あ
り
ま
す
。

ど
れ
に
投
資
す
べ
き
か
は
、
お
客
様

の
目
指
す
未
来
や
現
在
の
資
産
状
況

に
よ
っ
て
変
わ
っ
て
き
ま
す
が
、
一

つ
の
分
野
に
特
化
し
て
い
て
は
、
本

当
に
お
客
様
に
必
要
な
物
件
を
紹
介

で
き
ま
せ
ん
」

　

茂
木
氏
が
起
業
し
た
の
も
、
ま
さ

に
そ
の
ニ
ー
ズ
に
応
え
る
た
め
だ
っ

た
と
い
う
。
だ
か
ら
こ
そ
、
同
社
は

ま
ず
、
お
客
様
の
声
を
徹
底
し
て
聞

く
こ
と
に
こ
だ
わ
っ
て
い
る
。

Ryosuke Moteki

「
資
産
状
況
は
も
ち
ろ
ん
、
ど
ん
な

老
後
の
プ
ラ
ン
を
持
っ
て
い
る
の
か
、

そ
の
た
め
に
は
定
年
ま
で
に
ど
の
く

ら
い
の
資
産
を
築
き
た
い
の
か
な
ど

を
、
徹
底
的
に
聞
き
出
し
ま
す
。
そ

の
う
え
で
、
そ
の
目
指
す
未
来
の
実

現
の
た
め
、『
不
動
産
が
ど
う
お
手

伝
い
で
き
る
か
』
を
ご
提
案
す
る
の

で
す
。

　

も
し
、
そ
の
方
に
は
不
動
産
投
資

が
必
要
な
い
と
判
断
す
れ
ば
、
無
理

に
売
り
込
む
こ
と
は
一
切
い
た
し
ま

せ
ん
」

サ
ラ
リ
ー
マ
ン
の
不
安
は 

「
予
測
」が
可
能
？

　

不
動
産
の
営
業
と
い
う
よ
り
、
資

産
の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
に
近
い
。

だ
か
ら
こ
そ
、
も
う
一
つ
の
こ
だ
わ

り
が
「
人
材
」
だ
。

「
社
員
は
、
な
る
べ
く
別
業
界
の
出

身
者
か
ら
採
用
す
る
よ
う
に
し
て
い

と
い
う
ニ
ー
ズ
は
必
ず
あ
り
ま
す
。

そ
う
い
っ
た
優
良
物
件
を
独
自
の
ル

ー
ト
で
手
に
入
れ
、
お
客
様
に
提
供

し
て
い
る
の
で
す
」

　

最
近
、
不
動
産
投
資
を
手
が
け
る

人
は
増
え
て
お
り
、
中
古
価
格
も
高

騰
し
て
い
る
。
そ
ん
な
中
、
ど
う
や

っ
て
こ
う
し
た
掘
り
出
し
物
の
物
件

を
手
に
入
れ
て
い
る
の
か
。

「
新
築
と
違
い
、
中
古
不
動
産
の
取

引
価
格
は
、
売
り
手
と
買
い
手
の
相あ

い

対た
い

で
決
ま
り
ま
す
。
た
と
え
ば
売
り

手
が
相
続
対
策
な
ど
で
早
急
に
不
動

産
を
現
金
化
し
た
い
場
合
な
ど
は
、

相
場
よ
り
も
大
幅
に
安
い
価
格
で
取

引
さ
れ
る
こ
と
も
あ
る
。
こ
う
し
た

物
件
の
情
報
を
い
ち
早
く
手
に
入
れ

て
い
る
の
で
す
。

　

そ
れ
が
で
き
る
の
は
、
当
社
が
不

動
産
を
ま
ず
自
社
で
購
入
し
、
そ
れ

を
お
客
様
に
提
供
す
る
と
い
う
方
法

を
取
っ
て
い
る
か
ら
で
す
。
不
動
産

仲
介
業
者
は
な
る
べ
く
早
く
物
件
を

売
却
し
た
い
。
た
だ
、
一
般
の
お
客

様
で
、
こ
れ
だ
け
高
額
な
買
い
物
を

即
決
で
き
る
人
は
ま
ず
い
ま
せ
ん
。

一
方
、
我
々
は
10
分
も
あ
れ
ば
結
論

を
出
せ
る
。
だ
か
ら
こ
そ
業
者
が
い

ち
早
く
情
報
を
提
供
し
て
く
れ
る
の

で
す
」

　

も
う
一
つ
の
強
み
、
そ
れ
は
提
携

す
る
銀
行
の
多
さ
だ
と
い
う
。

「
不
動
産
投
資
に
お
い
て
、
提
携
銀

行
の
数
は
重
要
な
フ
ァ
ク
タ
ー
で
す
。

と
い
う
の
も
、
銀
行
に
よ
っ
て
審
査

基
準
に
大
き
な
差
が
あ
る
か
ら
で
す
。

金
利
の
違
い
は
も
ち
ろ
ん
、
同
じ
物

件
で
も
、
あ
る
銀
行
は
頭
金
が
必
要

な
の
に
、
あ
る
銀
行
で
は
フ
ル
ロ
ー

ン
も
可
能
、
と
い
う
ケ
ー
ス
も
あ
り

ま
す
。
数
多
く
の
提
携
先
が
あ
る
当

社
だ
か
ら
こ
そ
、
最
も
有
利
な
条
件

の
融
資
を
提
供
で
き
ま
す
。

　

中
古
の
築
古
な
ら
、
年
収
が
３
０

０
万
円
あ
れ
ば
十
分
ロ
ー
ン
が
組
め

ま
す
。
ま
た
、
当
社
な
ら
１
％
台
の

融
資
を
引
き
出
す
こ
と
も
可
能
で
す
」

目
指
す
の
は 

「
伝
え
に
い
く
」不
動
産
会
社

　

同
社
に
は
も
う
一
つ
、
他
社
に
な

い
特
徴
が
あ
る
。自
社
だ
け
で
な
く
、

全
国
各
地
に
自
ら
出
向
い
て
セ
ミ
ナ

ー
を
行
な
っ
て
い
る
こ
と
だ
。

「
北
海
道
か
ら
九
州
ま
で
、
毎
月
の

よ
う
に
地
方
開
催
の
セ
ミ
ナ
ー
を
開

い
て
い
ま
す
。そ
の
理
由
は
、こ
ち
ら

か
ら
出
向
く
こ
と
で
我
々
の
こ
と
を

知
っ
て
も
ら
い
た
い
か
ら
。
昨
年
は

香
港
と
台
湾
で
も
セ
ミ
ナ
ー
を
行
な

い
、
す
で
に
成
約
事
例
も
生
ま
れ
て

い
ま
す
」

　

茂
木
氏
は
こ
の
「
伝
え
て
い
く
」

こ
と
に
強
い
思
い
を
持
っ
て
い
る
。

「
わ
が
社
の
理
念
は
『
社
会
に
よ
り

良
い
影
響
を
与
え
続
け
る
』。
た
と

え
ば
年
金
不
安
に
し
て
も
、
そ
れ
を

不
動
産
で
解
消
す
る
手
段
が
あ
る
。

そ
れ
を
よ
り
多
く
の
人
に
伝
え
る
こ

と
は
ま
さ
に
、
社
会
に
良
い
影
響
を

与
え
る
こ
と
。
だ
か
ら
こ
そ
、
た
だ

待
っ
て
い
る
だ
け
で
は
な
く
、全
国
、

そ
し
て
海
外
に
ま
で
出
向
い
て
伝
え

る
活
動
を
行
な
っ
て
い
る
の
で
す
。

皆
さ
ん
も
ぜ
ひ
一
度
、
話
を
聞
き
に

来
て
い
た
だ
け
れ
ば
と
思
い
ま
す
」

「中古不動産のセレクトショップ」を目指すユ
ニークな不動産会社がある。それが、日本ア
セットナビゲーションだ。「お客様のためを考
えた結果、このスタイルにたどりついた」と
いう社長の茂木氏にお話をうかがった。

検索日本アセット　セミナー

東京（有楽町）本社および全国各地で
セミナーを開催。
詳しい開催情報は

提供：㈱日本アセットナビゲーション

顧客のあらゆるニーズに応える!
「中古不動産のセレクトショップ」

今、狙い目の「バブル期物件」とは？ま
す
。
当
社
の
ス
タ
イ
ル
は
他
に
例

が
な
い
た
め
、
他
社
で
の
経
験
が
む

し
ろ
邪
魔
に
な
る
の
で
す
。

　

す
べ
て
の
物
件
を
扱
う
だ
け
に
、

よ
り
多
く
の
知
識
が
必
要
と
な
り
大

変
で
は
あ
り
ま
す
。
そ
れ
だ
け
に
私

も
社
員
も
日
々
、
自
己
研
鑽
を
欠
か

さ
な
い
よ
う
に
し
て
い
ま
す
」

　

創
業
か
ら
３
期
、
順
調
に
顧
客
数

を
伸
ば
し
て
き
た
同
社
だ
が
、
そ
ん

な
中
で
実
感
す
る
の
は
、
お
金
の
不

安
を
抱
え
る
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
層
が
増

え
て
い
る
こ
と
だ
と
い
う
。

「
特
に
、
年
金
問
題
や
長
寿
化
に
よ

り
、
老
後
の
お
金
に
不
安
を
抱
え
て

い
る
人
が
多
い
よ
う
で
す
。
そ
う
い

っ
た
方
々
に
お
伝
え
し
て
い
る
の
は
、

『
不
安
は
予
測
で
き
る
』
と
い
う
こ

と
。
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
の
方
な
ら
、
定

年
ま
で
ど
の
く
ら
い
の
給
与
が
も
ら

え
る
か
は
だ
い
た
い
把
握
で
き
る
は

ず
。
そ
れ
を
一
度
計
算
し
て
み
る
こ

と
で
、
本
当
に
老
後
の
資
金
は
足
り

な
い
の
か
、
足
り
な
い
と
し
た
ら
い

く
ら
必
要
か
が
わ
か
り
ま
す
。
可
視

化
で
き
れ
ば
、
対
策
も
打
て
る
。
特

に
30
～
40
代
な
ら
、
足
り
な
い
額
を

準
備
す
る
の
に
十
分
な
時
間
が
あ
り

ま
す
」

「
バ
ブ
ル
期
の
物
件
」が 

狙
い
目
で
あ
る
理
由
と
は
？

　

あ
ら
ゆ
る
タ
イ
プ
の
中
古
区
分
物

件
を
扱
う
同
社
だ
が
、
特
に
強
み
と

し
て
い
る
の
は「
都
内
お
よ
び
横
浜
・

川
崎
の
築
古
の
物
件
」
だ
と
い
う
。

「
バ
ブ
ル
期
前
後
に
建
て
ら
れ
た
ト

イ
レ・
バ
ス
一
体
型
の
物
件
が
中
心

で
、
価
格
は
１
０
０
０
万
円
以
下
と

手
を
出
し
や
す
く
、
そ
れ
で
い
て
空

室
率
も
低
い
。
今
ど
き
そ
ん
な
物
件

に
住
む
人
が
い
る
の
か
と
思
う
か
も

し
れ
ま
せ
ん
が
、
多
少
古
く
て
も
交

通
の
便
が
い
い
と
こ
ろ
に
住
み
た
い

日本アセットナビゲーションが扱う
３タイプの物件

築古

築古物件は23区内と川崎市、横浜市が中心。
バブル期前後に建てられた築30年の物件で
も交通の便が良ければ借り手は必ずつく。

価格が安く、収益率が高い
家賃が安い。資産価値が低い

メリット

デメリット

ファミリー
タイプ

価格は2,000万円から3,000万円台。
築浅物件は立地が非常に重要。同社では
23区内でも山手線内の優良物件を基本
に取り扱っている。

１LDKから３LDKまで幅広く扱う。
当然、価格は高いが家賃も高い。ま
た、ファミリータイプは売却がしや
すいというメリットもある。

資産性が高い
価格が比較的高い

メリット

デメリット
家賃が高い。売却しやすい
価格が高い

メリット

デメリット

築浅

全国各地でセミナー開催中！

low price

high spec family type

これらの物件から、顧客の
属性とニーズに合った物件
を紹介していく。同社には
リピーターが多く、リピー
ト率は8割以上になるとい
うが、１戸目は築古、２戸目
は築浅、などとポートフォ
リオを組む人も多いという。

■物件の例
エ リ ア

物件価格

築 年

構 造

表面利回り

東京都目黒区

1,110万円

1984年

鉄筋ＲＣ

6％以上

バブル期に建てられた築古物件は価格も安く、
賃貸ニーズも手堅い。立地さえ間違えなければ
安定した収入も得られる。初心者には特にお勧
めだ。

㈱日本アセットナビゲーション　代表取締役


